ULFBORG-VEMB BOLIGFORENING

Godkendt afdelingsmade 22. september 2026
Vedligeholdelsesreglement for
Ultborg-Vemb Boligforening afdeling 1

Velkommen til dit hjem

Boligen er dit hjem, og vi haber, at du bliver glad for at bo her.

Det er vigtigt, at boligen bliver passet og vedligeholdt lebende. Vedligeholdelsesreglementet be-
skriver derfor, hvad du som lejer skal serge for, og hvad boligforeningen har ansvaret for.

Her kan du se, hvilke regler der gaelder ved indflytning, mens du bor i boligen, og nér du en dag
flytter.

A-ordningen kort fortalt
Ved indflytning er boligen i god og forsvarlig stand. Vaegge og lofter fremstar nyistandsatte.
Treverk, inventar og gulve istandsattes kun, hvis boligforeningen vurderer, at der er behov for

det. Disse dele af boligen samt de tekniske installationer kan derfor baere preeg af almindeligt slid
og @lde, som er rimeligt i forhold til boligens type og alder.

Mens du bor i boligen

Du har ansvaret for boligens indvendige vedligeholdelse, mens du bor der. Det betyder, at du skal
sprge for og betale for nadvendig:

e hvidtning og maling af vaegge og lofter
e tapetsering
e behandling af gulve

Vedligeholdelsen skal udferes sa ofte, at boligen ikke forringes ud over almindeligt slid og elde.

Har boligen egen have, terrasse, altan eller andre tilherende udearealer, skal du ogsa renholde og
vedligeholde disse i det omfang, det fremgar af dette vedligeholdelsesreglement.

Nar du flytter

Ved fraflytning serger boligforeningen for, at der gennemfores en normalistandsattelse. Den om-
fatter nedvendig:

e hvidtning, maling og tapetsering af veegge og lofter
e rengoring efter hdndverkeres arbejde

Hvis vaegge og lofter ved fraflytningssynet allerede er nyistandsatte og arbejdet er udfert
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handverksmaessig korrekt og i de farver og materialer, som boligforeningen accepterer, bliver de
ikke istandsat igen.

Boligen samt eventuelle tilherende rum og udearealer skal afleveres ryddede og rengjorte som neer-
mere beskrevet i vedligeholdelsesreglementet.

Hvem betaler normalistandsattelsen?

Ved fraflytning atholder du som lejer udgifterne til normalistandsettelsen. Boligafdelingen overta-
ger dog gradvist betalingen athaengigt af, hvor lange du har boet i1 boligen.

Nér du har boet i boligen i 20 mé&neder, overtager boligafdelingen herefter 1 % af udgiften for hver
yderligere maned, du bor i boligen. Efter 120 maneders boperiode — svarende til 10 &r — har bolig-
afdelingen overtaget hele udgiften til normalistandsettelsen.

Misligholdelse

Du skal altid betale for udbedring af forhold, der skyldes misligholdelse, uanset hvor l&nge du har
boet i boligen.

Misligholdelse kan blandt andet vaere skader eller forringelser, der skyldes:

o fejlagtig eller forkert brug

e utilstraekkelig eller manglende vedligeholdelse

e uforsvarlig adfaerd

e mangelfuld rengering

e skader og forringelser over almindelig slid og &lde

Lejeren afholder altid alle udgifter til istandsattelse som felge af misligholdelse.

I  Generelt
Reglernes ikrafttreeden 1.  Med virkning fra den 22. september 2026 erstatter dette
vedligeholdelsesreglement tidligere gaeldende reglemen-
ter.

Andring af lejekontrakten 2.  Vedligeholdelsesreglementet gaelder uanset eventuelle
modstdende kontraktsbestemmelser. Det traeder i stedet for
eller supplerer de bestemmelser om vedligeholdelse og
istandsattelse, som star i lejekontrakten.

Beboerklagenzevn 3.  Uenighed om henholdsvis udlejerens og lejerens opfyl-
delse af pligten til at vedligeholde og istandsatte boligen
kan af hver af parterne indbringes for beboerklagenavnet.
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I
Boligens stand 1.
Syn ved indflytning 2.
Indflytningsrapport 3.

Fejl, skader og mangler skal 4.
patales inden 2 uger

Overtagelse af boligen ved indflytning

Boligen stilles ved lejemalets begyndelse til rddighed 1
god og forsvarlig stand. Vagge og lofter fremtraeder nyis-
tandsatte.

@vrige bygningsdele kan ikke paregnes at veere nyistand-
satte.

I tilknytning til lejemélets begyndelse, samt overdragelse
af negler, foretager boligforeningen et indflytningssyn,
hvor det konstateres, om boligens vedligeholdelsesstand er
1 overensstemmelse med den geeldende standard i afdelin-
gen og for denne type bolig. Lejeren indkaldes til synet
sammen med negleoverdragelse.

Ved indflytningssynet udarbejder udlejeren en indflyt-
ningsrapport, hvor alle treegulve kategoriseres fra 1-4 efter
lakkens stand og levetid. Kopi af indflytningsrapporten
udleveres til lejeren ved synet. eller sendes til lejeren se-
nest 14 dage efter, safremt denne ikke er tilstede ved synet
eller ikke vil kvittere for modtagelsen af kopi af rapporten.

Hvis lejeren ved overtagelsen konstaterer fejl, skader og
mangler, skal lejeren senest 2 uger efter lejemalets begyn-
delse skriftligt patale disse over for boligforeningen.

Boligforeningen gennemgar de rettidigt anmeldte forhold
og registrerer anmeldelsen pa lejemalet. Udlejeren vurde-
rer, om der er tale om fejl, skader eller mangler, eller om
forholdet svarer til den vedligeholdelsesstand, der gaelder
for boligen.

Det forhold, at lejeren har indsendt en fejl- og mangelliste,
eller at boligforeningen har kvitteret for modtagelsen, be-
tyder ikke i sig selv, at samtlige punkter pé listen er aner-
kendt som fejl, skader eller mangler.

Lejeren hafter ikke ved fraflytning for forhold, som er re-
gistreret 1 indflytningsrapporten, eller som det p& anden
made kan fastslas var til stede ved boligens overtagelse.
En fejl- og mangelliste indgér i dokumentationen, men er
ikke i sig selv afgerende for vurderingen.
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III Vedligeholdelse i boperioden

Lejerens vedligeholdelses- 1.  Lejeren serger for boligens indvendige vedligeholdelse
pligt med
e Hvidtning eller maling af lofter
e Hvidtning, maling og/eller tapetsering af vagge
e Maling af treeveerk, der allerede er malet
e Lakering af treeveerk, der allerede er lakeret
e Gulvbehandling, herunder en let afslibning og la-
kering af treegulve.

Lejeren aftholder alle udgifter i forbindelse med denne
vedligeholdelse.

Vedligeholdelsen skal udferes handvarksmaessigt korrekt
og med de materialer, behandlinger, farver og glansgrader,
der fremgér af afsnit VI.

Maling af treeveerk

Maling og lakering af treeveerk gaelder kun for treeverk,
der allerede er enten hhv. malet, ludet eller lakeret.
Ubehandlet tree ma ikke males eller pa anden made over-
fladebehandles uden Boligforenings skriftlige tilladelse.
Den eksisterende overfladebehandling og farve mé ikke
&ndres uden Boligforenings skriftlige tilladelse.
Vinduesrammer, vindueskarme og bundstykker mé ikke
males.

Gulvbehandling

Ved let afslibning forstés alene slibning af den eksiste-
rende lakoverflade med henblik pa efterfolgende lakering
og fjernelse af mindre ridser.

Der m4 kun foretages vedligeholdelse af gulvets eksiste-
rende overfladebehandling. Behandlingstypen ma ikke
gndres, fx fra lak til maling.

Hvis gulvlakken er brudt pa grund af skader, fejlagtig
brug, fejlagtigt eller manglende vedligeholdelse og der er
behov for en fuld afslibning, betragtes dette som mislig-
holdelse. Almindeligt slid og &lde betragtes ikke som mis-
ligholdelse.

Bestemmelsen om gulvbehandling geelder ogsa trappetrin
og evrige treedeflader 1 boligen. Behandlingen skal svare
til den eksisterende behandling jf. afsnit VI punkt 4.

4
Vedligeholdelsesreglement afdelingsmede 22.09.2026 — godkendt af bestyrelse og afdelingsmade



ULFBORG-VEMB BOLIGFORENING

Interval 2.  Lejeren skal vedligeholde sé ofte, at boligen ikke forrin-
ges, bortset fra almindeligt slid og alde.

Seerlig udvendig vedligehol- 3.  Det vil i vedligeholdelsesreglementets afsnit V vare be-

delse stemt, om lejeren vedligeholder og renholder nermere an-
givne adgangs- og opholdsarealer, udvendigt traevaerk og
lignende i umiddelbar tilknytning til boligen.

4.  Udlejeren kan indga en individuel skriftlig aftale med leje-
ren om s@rlig udvendig vedligeholdelse, hvis der ikke 1
ovrigt er fastsat bestemmelser herom i vedligeholdelses-
reglementet.

Udlejerens vedligeholdelses- 5.  Det pahviler udlejeren at holde ejendommen og det lejede
pligt forsvarligt ved lige.

Udlejeren vedligeholder og foretager nedvendig repara-
tion og -udskiftning af ejendommens bestanddele og faste
installationer, herunder ruder, el- og VVS-installationer,
sanitet, harde hvidevarer og andet fast inventar, der er in-
stalleret af udlejeren eller af en lejer som led i dennes ra-
deret.

Lejeren har selv ansvaret for at vedligeholde installationer
og forandringer, som lejeren selv har udfert eller faet ud-
fort med boligforeningens tilladelse, medmindre arbejdet
er udfort som led i raderetten, eller andet fremgéar af den
skriftlige tilladelse eller af geeldende regler. Boligforenin-
gens vedligeholdelsespligt omfatter ikke sddanne arbejder.
Installationer og forandringer, der kraever boligforenin-
gens tilladelse, mé ikke udferes, for tilladelsen er givet
skriftligt. Arbejder, der er udfert uden den nedvendige til-
ladelse, kan kraeves lovliggjort eller retableret for lejerens
regning.

Udlejerens vedligeholdelsespligt omfatter ikke udgifter,
der skyldes misligholdelse. Hvis reparation eller udskift-
ning er nedvendig som folge af fejlagtig brug, manglende
eller forkert vedligeholdelse, manglende rengering eller
uforsvarlig adfzerd fra lejeren, medlemmer af lejerens hus-
stand eller andre, som lejeren har givet adgang til boligen,
afholder lejeren udgiften.

Dette gaelder blandt andet ridsede eller gdelagte ruder, be-
skadiget sanitet, @delagte installationer og skader pa harde
hvidevarer som folge af manglende rengering, forkert
brug eller manglende vedligeholdelse.

5
Vedligeholdelsesreglement afdelingsmede 22.09.2026 — godkendt af bestyrelse og afdelingsmade



ULFBORG-VEMB BOLIGFORENING

Nogler 6.

Regalarmer 7.

Brug af boligen og indeklima 8.

Udlejeren kan beslutte at foretage indvendig vedligehol-
delse i boligerne ud over det, der fremgar af pkt. 5

Udlejer serger for vedligeholdelse og nedvendig repara-
tion eller udskiftning af lase, negler og adgangsbrikker,

nér behovet skyldes almindelig slid og &lde. Udlejer af-
holder udgifterne hertil.

Mister lejeren en negle eller adgangsbrik i boperioden,
kan lejeren vaelge at bestille en ny eller fortsette med det
resterende antal. Lejeren kan bestille ekstra nggler hos bo-
ligforeningen. Lejeren afholder udgifterne til ekstra eller
bortkomne negler og adgangsbrikker samt til en eventuel
omkodning eller udskiftning af l4sen, hvis lejeren ensker
dette.

Ekstra eller nye negler og adgangsbrikker samt omkod-
ning eller udskiftning af lase skal altid bestilles gennem
eller aftales med boligforeningen.

Regalarmer, der tilhgrer boligforeningen, ma ikke fjernes,
tildekkes eller sattes ud af funktion.

Lejeren skal teste rogalarmen mindst én gang om &ret og
holde den fri for stov. Udskiftelige batterier skiftes af leje-
ren efter behov.

Fejl ved regalarmen skal straks anmeldes til boligforenin-
gen. Boligforeningen serger for udskiftning af defekte el-
ler udtjente rogalarmer og af regalarmer med indbygget
batteri.

Brugen af boligen skal ske pa en made, der begranser risi-
koen for fugt, skimmel samt frost- og andre skader.

Boligen skal holdes tilstreekkeligt opvarmet, ogsé under
fraver, og der skal luftes regelmaessigt ud — iser efter bad,
madlavning og terring af tgj.

Skabe, reoler og sterre mebler ber placeres med afstand til
kolde yderveegge, sa luften kan cirkulere. Radiatorer og
andre varmekilder ma ikke dakkes eller blokeres af mab-
ler, gardiner eller lignende.

Kondens og synlig fugt skal terres af. Tegn pa vedvarende

fugt, skimmel eller fejl ved boligens varme eller ventila-
tion skal hurtigst muligt anmeldes til boligforeningen.
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Udluftning og ventilation 9.  Boligen skal luftes ud regelmeessigt for at begreense fugt
og kondens.

Ventiler og udsugningsdbninger skal holdes &dbne og rene,
og ma ikke tildaekkes eller lukkes. Mekanisk ventilation
ma ikke slukkes, tildeekkes eller aendres.

Ved brug af emheette anbefales at et vindue ligeledes &b-
nes.

Fejl ved ventilationen skal anmeldes til boligforeningen.

Frostsikring 10. I perioder med frost skal der veaere tilstraekkelig varme i
boligen til at undga frostskader. Der ma derfor ikke lukkes
helt for varmen — heller ikke ved leengere tids fraveer.

Afleb og toilet 11. Afleb og toilet mé kun bruges til det, de er beregnet til.
Bleer, vadservietter, vat, klude, kattegrus, fedt og andre
materialer, der kan tilstoppe aflebene, mé ikke skylles ud i
vask, toilet eller gvrige aflgb.

Fejl, utetheder og tilstopninger skal anmeldes til boligfor-
eningen. Hvis en tilstopning eller skade skyldes forkert
brug eller fremmedelementer, paleegges lejeren udgiften til
rensning og udbedring.

Boring i vidrum og facader 12. Der ma ikke bores eller pd anden méade laves huller i boli-
gens udvendige facader uden boligforeningens skriftlige
tilladelse.

Pa badeverelset ma der ikke bores eller laves huller i gul-
vet, 1 bruseomradet eller andre steder, hvor der er vad-
rumsmembran. Det gaelder ogsa boring 1 fliser og fuger.
Arbejdet ma kun udferes efter skriftlig aftale med bolig-
foreningen.

Egne installationer og harde 13. Lejeren ma installeres egen vaskemaskine, terretumbler,

hvidevarer opvaskemaskine og andre installationer, som kraever til-
slutning til boligens el-, vand-, aflgbs- eller ventilationsin-
stallationer.

Installationen skal udferes lovligt og hdndvaerksmeessigt
korrekt samt af en autoriseret installater, hvor dette krae-
ves. Der skal vaere en egnet drypbakke under opvaskema-
skiner, som kan fas hos vicevarterne.

Lejeren har ansvaret for vedligeholdelse af egne installati-
oner og for skader, der skyldes installationen, manglende
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vedligeholdelse eller forkert brug.

I gvrigt geelder reglerne om installationer og forandringer.

Anmeldelse af skader 14. Opstar der skader i eller omkring boligen, eller konstaterer
lejeren tegn pa fugt, skimmelsvamp eller har mistanke om
skadedyr, skal lejeren straks kontakte boligforeningen.

Lejeren skal s& vidt muligt treeffe rimelige foranstaltninger
for at begraense skadens omfang, indtil boligforeningen
kan tage hdnd om forholdet. Ved akutte skader skal bolig-
foreningen eller den oplyste vagtordning kontaktes straks.
Lejeren skal give boligforeningen og dennes handverkere,
radgivere eller skadedyrsbekamper adgang til at under-
soge og udbedre skaden eller behandle boligen og skal
folge de anvisninger, der gives i den forbindelse.

Lejeren mé ikke selv foretage reparationer eller iveerk-
sette bekempelse af skadedyr, hvis det kan forvaerre ska-
den, vanskeliggere den professionelle behandling eller
medfore, at skadedyrene spreder sig til andre boliger.

Skyldes en skade eller forekomsten eller spredningen af
skadedyr fejlagtig brug, manglende eller forkert vedlige-
holdelse, manglende rengering, uforsvarlig adfeerd eller
anden misligholdelse fra lejeren, medlemmer af lejerens
husstand eller andre, som lejeren har givet adgang til boli-
gen, afholder lejeren alle ngdvendige udgifter til underse-
gelse, bekeempelse, rengering, reparation og udbedring.

Undlader lejeren straks at anmelde en skade, tegn pa fugt
eller skimmelsvamp eller mistanke om skadedyr eller at
folge de givne anvisninger, atholder lejeren de merudgif-
ter og yderligere skader, som folger heraf.
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IV Ved fraflytning

Normalistandszettelse 1.  Ved fraflytning udferes en normalistandsattelse, der om-
ved fraflytning fatter nedvendig:

- maling af lofter og overvaegge

- maling eller tapetsering af vaegge

- rengering efter hdndvaerkerne.

Eventuel afrensning af gammelt tapet for ny tapetsering
betales af udlejeren, medmindre afrensningen er nedven-
dig, fordi tapetet ikke er opsat handverksmaessigt korrekt,
eller fordi lejeren har anvendt en anden vagbehandling
end foreskrevet i vedligeholdelsesreglementets afsnit VI.

Det kan ikke kraeves, at boligen afleveres i en bedre stand
end den, hvori den blev overtaget. Ved vurderingen af bo-
ligens stand ved overtagelsen leegges indflytningsrappor-
ten, fejl og mangler, som lejeren rettidigt har anmeldt efter
indflytningen, samt eventuel anden dokumentation fra ind-
flytningstidspunktet til grund.

Lejeren hefter ikke for fejl, skader og mangler, som var til
stede ved overtagelsen, og som fremgér af denne doku-
mentation. At en registreret fejl eller mangel ikke er blevet
udbedret, fritager dog ikke lejeren for den almindelige
vedligeholdelses- og rengeringspligt i boperioden eller for
pligten til at aflevere boligen ryddet og rengjort ved fra-
flytning.

Traeverk, inventar og gulve indgér ikke i normalistandseet-
telsen. Behov for udbedring af disse bygningsdele vurde-
res efter reglerne om almindeligt slid og a&lde og mislig-
holdelse.

Produkt-, farve- og glanskravene fremgar af afsnit VI.

Vedligeholdelsesreglement afdelingsmede 22.09.2026 — godkendt af bestyrelse og afdelingsmeade
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2.  Lejeren afholder udgiften til normalistandsettelsen, men
boligforeningen overtager gradvist udgiften i forhold til
boperiodens lengde.

Fra og med den 21. maned overtager boligforeningen 1 %
af udgiften for hver afsluttet méned. Efter 120 maneders
boperiode har boligforeningen overtaget 100 % af udgif-
ten til normalistandsattelsen.

Ved fraflytning betaler lejeren den andel af udgiften, som
boligforeningen endnu ikke har overtaget.

Misligholdelse 3.  Lejeren afholder alle udgifter til istandsettelse som folge
af misligholdelse.

Misligholdelse foreligger, nar boligen eller dele heraf er
forringet eller skadet som folge af fejlagtig brug, mang-
lende eller forkert vedligeholdelse, manglende rengering
eller uforsvarlig adfzerd fra lejeren, medlemmer af lejerens
husstand eller andre, som lejeren har givet adgang til boli-
gen.

Misligholdelse kan blandt andet veaere:

o ridsede, revnede eller pa anden made beskadigede
ruder som folge af fejlagtig brug

o beskadigede hdndvaske, we-kummer og andre sa-
nitetsgenstande,

o skader pa dere, karme, skabe, bordplader og andet
fast inventar,

o skader pa gulve som folge af vaske, dybe ridser,
forkert behandling eller manglende vedligehol-
delse,

o skader pé harde hvidevarer som folge af forkert
brug, manglende rengering, manglende afrimning
eller tilsideseettelse af brugsanvisningen,

e skader pé el- og VVS-installationer som folge af
fejlagtig brug eller ikke-godkendte indgreb,
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o maling pa stikkontakter, afbrydere, hangsler, be-
slag, tetningslister, gulve, fliser eller andre over-
flader, som ikke skal males,

e behandling af vaegge, lofter, treeveerk eller gulve i
strid med afsnit VI, nar dette medferer behov for
afrensning, retablering eller ekstra behandling,

e nikotin-, sod-, fedt-, lugt- og andre tilsmudsnings-
skader, som nedvendigger ekstraordinar renge-
ring, afrensning, spaerrende behandling eller yder-
ligere malerbehandling, og

skader eller merudgifter som folge af manglende eller for
sen anmeldelse af skader, fugt, skimmelsvamp eller ska-
der.

Listen er ikke udtemmende. Almindeligt slid og alde er
ikke misligholdelse.

Misligholdelse omfatter ogsa vedligeholdelsesarbejder og
andre arbejder, som er udfert i strid med kravene i afsnit
VI, nér forholdet medferer behov for afrensning, repara-
tion, retablering eller ekstra behandling.

Hvis veegge eller lofter som folge af nikotin, sod, fedt,
kraftig tilsmudsning, lugt, farvevalg, forkert materialevalg
eller anden behandling i strid med afsnit VI kraever ekstra-
ordinar afrensning, sparrende behandling eller yderligere
malerbehandling ud over en almindelig normalistandseet-
telse, betragtes dette som misligholdelse. Dette galder
blandt andet, hvis overfladerne efter seedvanligt forarbejde
kreever mere end to almindelige deekkende behandlinger
for igen at fremsta ensartede i den foreskrevne farve.

Manglende rengering samt behov for ekstraordineer rengo-
ring, afkalkning, afrimning, afrensning eller lugtfjernelse
af boligen, hérde hvidevarer, inventar, sanitetsgenstande,
vinduer og evrige bygningsdele betragtes ligeledes som
misligholdelse.
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Rengering 4.  Boligen skal ved fraflytning veere temt, ryddet og grundigt
rengjort 1 overensstemmelse med vedligeholdelsesregle-
mentets bilag A.

Samtlige tilherende kaelder-, lofts-, depot- og gvrige rum
samt altaner, terrasser, udestuer, skure og lignende skal li-
geledes vere tomt, ryddet og rengjort.

Har lejeren efter afsnit V pligt til at vedligeholde en have,
terrasse eller andre udearealer, skal disse afleveres ryd-
dede og vedligeholdte i overensstemmelse med afsnit V
og vedligeholdelsesreglementets bilag B.

Hvis haven eller udearealerne ikke er vedligeholdt som fo-
reskrevet, atholder lejeren udgiften til at bringe dem i den
kreevede stand.

Ekstraordinzer rengering 5.  Hvis der er behov for ekstraordiner rengering af harde
hvidevarer, inventar, sanitetsgenstande m.v., betragtes
dette ogsd som misligholdelse.

Efterladte effekter og flytte- 6.  Boligen og samtlige tilherende rum og arealer skal vaere
skader tomt for lejerens ejendele senest ved fraflytningssynet,
medmindre andet er skriftligt aftalt.

Ved fraflytning skal lejerens gardiner, maerkater, selvklae-
bende hyldepapir og evrige lose effekter derfor fjernes.
Lose gulvtepper skal fjernes eller rulles sammen, s& gul-
vet kan besigtiges.

Lejeren atholder udgifter til fjernelse, opbevaring og bort-
skaffelse af efterladte effekter.

Lejeren aftholder desuden udgifter til udbedring af skader
pa boligen, opgange, elevatorer, dere, belegninger, be-
plantning og evrige fellesarealer, som lejeren eller leje-
rens hjelpere forarsager i forbindelse med fraflytningen.
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Nogler og adgangsmidler

Undladelse af normalistand-
saettelse

Syn ved fraflytning

Fraflytningsrapport

Oplysning om istandszettel-
sesudgifter

7

8.

10.

11.

Ved fraflytning skal samtlige nogler, adgangsbrikker og
pvrige adgangsmidler, der horer til lejemaélet, afleveres.
Det gaelder ogsa ekstra negler og brikker, som lejeren har
bestilt eller faet udleveret i boperioden..

Mangler der én eller flere nogler, adgangsbrikker eller an-
dre adgangsmidler, afholder lejeren de nedvendige udgif-
ter til spaerring, omkodning eller udskiftning af las eller 1a-
secylinder samt til det nedvendige antal nye negler eller
brikker.

Der henvises 1 gvrigt til afsnit I1I, punkt 6.

Normalistandsettelse kan helt eller delvist undlades for
overflader, som ved fraflytningssynet fremtreeder hand-
vaerksmeessigt forsvarligt nyistandsatte og behandlet i
overensstemmelse med kravene 1 afsnit VI.

Boligforening foretager syn af boligen senest 2 uger efter
at veere blevet bekendt med, at fraflytningen har fundet
sted. Lejeren indkaldes skriftligt til synet med mindst 1
uges varsel.

Ved synet udarbejder en reprasentant fra boligforeningen
en fraflytningsrapport, hvor det fremgar, hvilke istandsaet-
telsesarbejder, der skal udferes som normalistandsettelse,
og hvilke der er misligholdelse eller betales af afdelingen.

Kopi af fraflytningsrapporten udleveres til lejeren ved sy-
net eller sendes til lejeren senest 14 dage efter, séfremt
denne ikke er til stede ved synet eller ikke vil kvittere for
modtagelsen af kopi af rapporten.

Senest 14 dage efter synsdatoen giver boligforeningen le-
jeren skriftlig oplysning om den ansldede udgift til istand-
settelsen og lejerens andel heraf, opdelt pa normalistand-
seettelse og eventuel misligholdelse.
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Endelig opgorelse

Arbejdets udforelse

Istandszettelse ved bytning

Egne installationer og harde
hvidevarer

12.

13.

14.

15.

Boligforeningen sender den endelige opgerelse over
istandsattelsesudgifterne til lejeren uden unedig forsin-
kelse.

Det skal fremga af opgerelsen, hvilke istandsettelsesar-
bejder der er udfert, hvad de har kostet, og hvordan leje-
rens andel af udgifterne er beregnet. Arbejder som folge af
misligholdelse specificeres og sammentalles serskilt.

I den endelige opgerelse kan lejerens samlede andel af
eventuelle overskridelser ikke overstige 10 % 1 forhold til
den forst anslaede istandsettelsesudgift.

Istandsattelsesarbejdet udferes pa udlejerens foranled-
ning.

Ved bytning af boliger gaelder samme bestemmelser som
ved gvrige fraflytninger.

Egne harde hvidevarer og andre installationer skal altid
fierne inden fraflytningssyn.

En overtagelse krever, at boligforeningen inden fraflyt-
ningssynet har modtaget en underskrevet overdragelseser-
klering fra bade den fraflyttende og den nye lejer.

Hvis der ikke foreligger en overdragelseserklering, skal
installationerne vere fjernet, og tilslutninger og eventuelle
endringer skal vere lovligt og hdndverksmeessigt korrekt
afmonteret og retableret inden fraflytningssynet.

Boligforeningen overtager ikke ejerskabet eller ansvaret
for installationer, der overdrages til den nye lejer.
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Altaner

Svalegange, trappegange
samt gvrige feellesarealer

Terrasser og private belaeg-
ninger

ULFBORG—VEM‘B BOLIGFORENING

A%

3.

Seerlig udvendig vedligeholdelse
(vt 111, 3)

Hvor der herer en altan til boligen, skal lejeren holde
altanen ren, ryddelig og fri for alger, blade og affald.

Gulv, rekvaerk og gvrige overflader skal rengeres ef-
ter behov. Afleb, riste og afvandingsébninger skal
holdes fri for blade, jord og andre materialer, sa van-
det frit kan ledes vaek.

Altanens overflader, reekvaerk og gvrige bygningsdele
ma ikke males, bores i eller pa anden méde &ndres
uden boligforenings skriftlige tilladelse.

Boligforening stér for den bygningsmaessige vedlige-
holdelse og reparation af altanen, medmindre behovet
skyldes lejerens misligholdelse.

Boligforeningen serger for renholdelse og vedlige-
holdelse af svalegange, trappegange og gvrige falles-
arealer.

Lejeren skal dog selv fjerne snavs og spild, som leje-
ren, medlemmer af lejerens husstand eller gaester har
forarsaget.

Hvor der herer en terrasse eller andre private beleg-
ninger til boligen, skal lejeren holde disse rene, ryd-
delige og fri for ukrudt, alger, blade og affald.

Afleb, riste og afvandingsabninger skal holdes fri, sa
vandet frit kan ledes vak.

Belagninger og traeterrasser ma ikke males, overfla-
debehandles, udskiftes eller endres uden boligfor-
enings skriftlige tilladelse.

Der ma ikke anvendes produkter eller metoder, som
beskadiger treet og beleegning herunder den eksiste-
rende overfladebehandling.
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Algebehandling og hejtryks- 4.  Lejeren skal efter behov foretage algebehandling i
rensning eget lejemal, herunder pa terrasser, beleegninger, alta-
ner og flise stier.

Der skal anvendes midler, som er lovligt godkendt til
formalet og egnede til den pagaeldende overflade.
Producentens anvisninger skal folges. Lejeren afthol-
der udgiften hertil.

Altaner, terrasser og andre steder med belaegninger
ma vaskes, men ma ikke spules pa en made, der kan
medfore skader.

Aindring og reparation af 5.  Ud over den foreskrevne rengering, algebehandling

terrasser og belaegninger og vedligeholdelse mé terrasser og belaegninger ikke
males, overfladebehandles, udskiftes eller &endres
uden boligforeningens skriftlige tilladelse.

Boligforeningen star for nedvendig reparation og ud-
skiftning af terrassens belaeegning og konstruktion
samt gvrige private belegninger, der tilherer bolig-
foreningen. Udgifter som folge af lejerens mislighol-
delse atholdes dog af lejeren.

Haver og andre udenoms- 6.  Hvor der horer en have og andre udenomsarealer til
arealer boligen, skal lejeren renholde og vedligeholde det
areal, der er udlagt til den enkelte bolig.

Vedligeholdelsen omfatter blandt andet:

e regelmaessig graessléning,

e lugning og fjernelse af ukrudt,

o afstikning og renholdelse af kanter langs af-
grensninger,

e renholdelse af bede,

o beskaring af buske og anden beplantning,

e fjernelse af blade, nedfaldsfrugt, grene og ha-
veaffald og

o renholdelse under og omkring hakke.

7.  Haven skal lebende holdes i en vedligeholdt stand og
ma ikke gro til. Se ogsa Bilag B om renholdelse og
vedligeholdelse af boligens udearealer og redskabs-
skur.

Renholdelse og algebehandling af terrasser og private
belaegninger 1 haven sker efter punkt V, pkt.4.
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Biodiversitet — »Vild med 8.  Boligforeningen stotter biodiversitet og giver mulig-
vilje« hed for, at dele af haven indrettes efter princippet
»Vild med vilje«.

»Vild med vilje« betyder dog ikke, at haven blot kan
std urert. Arealet skal vaere bevidst indrettet og lo-
bende plejet. Beplantningen mé ikke brede sig uhen-
sigtsmaessigt til nabohaver eller feellesarealer, beska-
dige bygninger, haeekke eller give anledning til skade-
dyrsproblemer eller andre gener jf. vedligeholdelses-
reglementet.

Haekke, adgangsarealer, terrasser og gvrige dele af
haven skal fortsat vedligeholdes efter reglementets
almindelige bestemmelser.

Hzkke, trzeer, buske og evrig 9.  Hakke skal klippes mindst én gang arligt og senest
beplantning den 31. august. Lejeren skal klippe hakkens indven-
dige side.

Hvor en haek adskiller to private haver, vedligeholder
hver lejer sin side af haekken, og ma aftale, hvor hgj
hekken skal vere.

Boligforeningen vedligeholder haekkens side mod
feellesarealer, medmindre andet er fastsat for den en-
kelte bolig eller bebyggelse. Boligforeningen klipper
ligeledes haekkens side og top mod fellesarealer.

Hakke skal holdes i en hgjde p&d mindst 100 cm og
aldrig over 180 cm. Uanset vaekstsaeson.

10. Beplantning skal holdes beskéaret, sa den ikke beska-
diger bygninger, tagrender, hegn eller beleegninger,
vokser ind over nabohaver eller hindrer adgang til
boligen.

Heekke ma ikke fjernes, beskadiges eller erstattes
uden boligforeningens skriftlige tilladelse.

Treeer og storre buske ejet af boligforeningen ma ikke
plantes, faeldes eller flyttes uden boligforeningens til-
ladelse.

11. Efeu og andre slyngplanter er ikke tilladt beplantning
i boligforeningen. Beplantning og bevoksning ma al-
drig vokse op af facader.
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Manglende vedligeholdelse af 11. Boligforeningen gennemgér som udgangspunkt haver
haver og udearealer og andre udearealer, der herer til boligerne, to gange
om aret. Gennemgangen varsles pa forhand.

Ved gennemgangen ses der blandt andet pa, om ha-
ven, haekken, beplantningen, terrassen og de gvrige
udearealer vedligeholdes efter reglementet, og om be-
plantning eller andre forhold giver gener, hindrer ad-
gang eller kan beskadige bygninger og installationer.
Hvis haven eller udearealerne ikke vedligeholdes ef-
ter reglementet, far lejeren skriftlig besked om, hvad
der skal bringes i orden, og en rimelig frist til selv at
udfore arbejdet.

Hvis arbejdet ikke er udfert inden fristen, kan bolig-
foreningen lade det nodvendige arbejde udfere. Leje-
ren kan blive palagt at betale udgiften efter de gael-
dende regler.

Boligforeningen kan desuden foretage en gennem-
gang, hvis der opstér et konkret behov uden for de fa-
ste gennemgange.

Bekampelsesmidler og ska- 12. Der mé ikke anvendes ulovlige pesticider eller andre

der pa beplantning bekaempelsesmidler, som ikke er godkendt til forma-
let. Midlerne skal anvendes efter producentens anvis-
ninger.

Hvis planter, heekke eller greesarealer beskadiges eller
gér ud som felge af lejerens manglende eller forkerte
vedligeholdelse, aftholder lejeren de nedvendige ud-
gifter til retablering.

Snerydning og glatferebe- 13. Hvor boligen har egen indgang, skal lejeren sgrge for

kaempelse snerydning og glatferebekaempelse pa trapper, ad-
gangsarealer og belaegninger, der alene herer til boli-
gen, medmindre boligforeningen har oplyst andet.

Boligforeningen serger for snerydning og glatforebe-
kempelse pa felles veje, stier og gvrige faelles ad-
gangsarealer.
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Udestuer 14. Hvor der herer en udestue til boligen, skal lejeren
serge for den indvendige renholdelse og almindelige
vedligeholdelse.

Lejerens pligt omfatter rengering af gulv, glas, ram-
mer, skinner, greb og gvrige indvendige overflader

samt renholdelse af let tilgeengelige aflob og afvan-
dingsébninger.

Malede indvendige overflader vedligeholdes med de
produkter, farver og behandlinger, som boligforenin-
gen anviser. Ubehandlede, lakerede eller pa anden
made overfladebehandlede bygningsdele m4 ikke ma-
les eller endres uden boligforeningens skriftlige tilla-
delse.

Boligforeningen star for den udvendige og bygnings-
massige vedligeholdelse af udestuens tag, glas, ram-
mer, fundament og barende konstruktioner, medmin-
dre behovet skyldes lejerens misligholdelse.

Hvis udestuen er opfert eller overtaget af lejeren efter
raderetsreglerne eller en serskilt aftale, gaelder vilka-
rene 1 den skriftlige tilladelse eller aftale.

Udvendig traevaerk 15. Treeverk ejet af boligforeningen vedligeholdelses af
boligforening. Dog er der undtagelse, stakit der til-
here den enkelte bolig, vedligeholdes af beboeren.
malingen hertil udleveres af boligforeningen. Eget
treeveerk skal man selv serge for den lgbende vedlige-
holdelse. Farvevalg skal godkendes af boligforenin-
gen.

Tagrender og nedleb 16. Boligforeningen serger for rensning, vedligeholdelse
og nedvendig reparation af sokkelrender, tagrender
og nedleb, der tilhgrer boligforeningen, herunder pé
boligen og boligforeningens tilherende bygninger.

Lejeren skal straks underrette boligforeningen, hvis
lejeren konstaterer tilstopning, overlgb, utetheder el-
ler andre fejl ved tagrender eller nedleb.

For tagrender og nedleb pé udestuer, skure, overdak-
ninger eller andre bygninger, som lejeren selv har op-
fort eller overtaget, gaelder vilkarene i boligforenin-
gens skriftlige tilladelse eller aftale. Hvis andet ikke
er aftalt, serger lejeren for rensning, vedligeholdelse
og nedvendig reparation.
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VI Serlige regler for indvendig vedligeholdelse
GvE IV, 1)

Kravy til materialer, farver og behandlinger

Vagbehandling og 1. Veagge og lofter i stue, veerelser, kekken, bryggers og en-
loftbehandling tre er ved indflytningen malet med: Dyrup 07 rahvid.

Lofter og vaegge males med Dyrup 07 rhvid eller et pro-
dukt, der kvalitetsmeessigt kan dokumenteres, som vae-
rende af samme eller bedre kvalitet, og farven skal vere
sammenlignelig med Dyrup rahvid

- Glans 7

Vagge der ikke er udfert i klinker pa badeverelser er ved
indflytning malet med Dyrup 25 rédhvid. der kvalitetsmaes-
sigt kan dokumenteres, som verende af samme eller bedre
kvalitet, og farven skal vaere sammenlignelig med Dyrup
rahvid

- Glans 25.

Fliser, klinker og fuger, der ikke var malede ved lejerens
overtagelse af boligen, ma ikke males.

Fliser, klinker og fuger, der allerede var malede ved over-
tagelsen, ma kun genbehandles efter skriftlig aftale med
boligforeningen og med de produkter og farver, som bo-
ligforeningen anviser.

Lofter pa badeverelset er ved indflytning malet med Dy-
rup 07 rhvid eller et produkt, der kvalitetsmaessigt kan
dokumenteres, som vaerende af samme eller bedre kvalitet,
og farven skal vere sammenlignelig med Dyrup rdhvid
Glans 7

Ved overtagelsen fremtraeder boligens malede vaegge og
lofter nyistandsatte.
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Traevaerk 2. Ubehandlet og ludet traelofter samt evrigt ubehandlet tree-
vaerk, mé ikke ludes eller males uden skriftlig aftale med
boligforening.

Ludet treverk behandles med transparant ekstra-hvid trae-
maling i glans 25. eller et produkt, der kvalitetsmaessigt
kan dokumenteres, som varende af samme eller bedre
kvalitet, og glansen sammenlignelig.

Dvrigt treverk og metal, males med Dyrup robust glans
40, 1 den eksisterende farve. Hvid- rahvid. Gra- 1500N, el-
ler et produkt, der kvalitetsmaessigt kan dokumenteres,
som vaerende af samme eller bedre kvalitet, og farven skal
vaere sammenlignelig med Dyrup.

Dore og vinduer 3.  Facadedgre og vinduer males hverken udvendigt eller ind-
vendigt uden aftale med boligforeningen.

Gulve 4.  Lakerede treegulve behandles/vedligeholdes med Bona-
Mega gulvlak, ekstra mat eller en lak af samme eller bedre
kvalitet med sammenlignelig glans.

Sandlister 5.  Er der monteret sandlister mod gulv ved indflytning, skal
disse ogsa veere monteret mod gulv, samt malerarbejde der
kraeves herved, ved fraflytning.

Inventar og indvendige dere 6.  Inventar og indvendige dere med overflader af laminat, fi-
ner eller tree ma ikke males eller pa anden méade &ndres
uden boligforeningens tilladelse. Malede overflader vedli-
geholdes efter reglerne for malet treevaerk i pkt. 2.

Standarder 7. Alle anvendte produkter i forbindelse med vedligeholdelse

eller ved fraflytning, skal vare af samme eller bedre kvali-
tet end de foreskrevne produkter.

Handvzerksmaessig korrekt 8.  Alt udfoert arbejde skal udferes og fremsta handvarksmees-
sigt korrekt.

Farvevalg 9.  Der stilles krav til farvevalg jf. VI.
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Malerarbejde 10.
Rengering 11.
VII

Krav til materialer, farver og
behandlinger

Boligens standard ved leje- 1.
malets begyndelse

Ovrige bygningsdele p8

Almindeligt slid og lde 3.

Malerarbejde skal altid udferes hdndverksmaessigt kor-
rekt. Der mé ikke forekomme maling pa gulve, vaegfliser,
fuger, glas, teetningslister, haeengsler, beslag, greb, léase,
stikkontakter, afbrydere, ledninger, ventilationsdele eller
andre overflader, som ikke er beregnet til maling.

Eventuel maling pa sadanne overflader skal fjernes uden
at beskadige den pagaeldende bygningsdel. Skader eller
merudgifter som folge af forkert eller mangelfuldt udfert
malerarbejde betragtes som misligholdelse.

Se bilag A

Standard for boligernes vedligeholdelsesstand
ved overtagelsen

Ved vedligeholdelse 1 boperioden skal lejeren felge ne-
denstdende krav til materialer, farver, glansgrader og be-
handlinger.

Hvis lejeren har anvendt andre farver, materialer eller be-
handlinger end de tilladte, eller hvis arbejdet ikke er udfert
handverksmeessigt korrekt, kan det nedvendige merar-
bejde ved fraflytning blive betragtet som misligholdelse
og blive udfert for lejerens regning.

Lejeren haefter dog ikke for forhold, der var til stede ved
indflytningen og fremgér af indflytningsrapporten eller an-
den dokumentation.

Ved overtagelsen fremtrader boligen malede vaegge og
lofter nyistandsatte.

Trevaerk, inventar, tekniske installationer og gulve er kun
istandsat, hvis boligforeningen har vurderet, at der var be-
hov for det.

Traeverk, inventar, tekniske installationer og gulve kan
derfor baere praeg af almindeligt slid og alde, som er rime-
ligt 1 forhold til boligens type og alder.
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Bilag A til vedligeholdelsesreglement

Rengearingsvejledning

Lejeren skal lgbende holde boligen ren, s manglende rengering ikke medforer skader eller anden forringelse ud over almin-

deligt slid og @lde.

Ved fraflytning skal boligen vere grundigt rengjort inden fraflytningssynet. Oversigten nedenfor viser de omréader, der skal
rengpres, og kan samtidig bruges som huskeliste i boperioden.

Generelt

Kokken

Badevarelse

Gulve og fodlister

Kokkenskabe og skuffer, indvendigt og
udvendigt

Toilet rengeres indvendigt og udvendigt

Deorkarme, gerigter og derplader

Fronter, greb og omrader under overskabe

Héndvask, armaturer og bruseudstyr ren-
gores og afkalkes

Vinduer og dere indvendigt

Bordplade, veeg, fliser og steenkpanel

Fliser, fuger og bruseomrade rengores og
afkalkes

Vinduer og dere udvendigt, hvor de er til-
gangelige

Kokkenvask og armatur

Skabe og fast inventar, indvendigt og ud-
vendigt

Vindues- og derfalse, karme og lysninger

Kogeplade og komfur

Spejle

Radiatorer samt tilgaengelige omrader bag
og mellem dem

Ovn, riste og bageplader

Aflebsriste

Stikkontakter og afbrydere

Tilgengelige omrader bag og under kom-
fur

Tilgeengelige aflob og vandlése renses ef-
ter boligforeningens anvisninger

Lamper, armaturer og lampeskarme, der
tilherer boligen

Kole- og fryseskab afrimes og rengores,
herunder tetningslister

Ventilationsrist eller udsugningsabning —
uden at &ndre indstillingen

Skabe og andet fast inventar, indvendigt
og udvendigt

Tilgengelige omréader bag og under kole-
og fryseskab

Ventiler, ventilationsriste og udsugnings-
abninger — uden at andre indstillingen

Emhette indvendigt og udvendigt samt fil-
ter

Trelofter torres af og rengoeres grundigt
ved fraflytning

Affaldsbeholdere, der tilherer boligfor-
eningen.

Vaskemaskine og terretumbler, herunder
sebeskuffe, filtre og tilgangelige dele

Vigtigt: Brug rengeringsmidler og metoder, der er egnede til materialet. Trazgulve rengeres med sa lidt vand som muligt og med en
hardt opvredet klud. Folg boligforeningens anvisninger om pleje af gulvene.

Hérde hvidevarer, som ikke tilherer boligforeningen, skal altid fjernes inden fraflytningssynet.
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Bilag B til vedligeholdelsesreglementet

Renholdelse og vedligeholdelse af boligens udearealer og redskabsskur

Dette bilag gaelder for de haver, terrasser, adgangsarealer, beleegninger, redskabsskure, kaelderskakte, car-
porte og ovrige udearealer, der herer til boligen, og som lejeren efter vedligeholdelsesreglementet har pligt
til at renholde og vedligeholde. Lejeren skal lobende renholde og vedligeholde arealerne, s& de ikke forrin-
ges ud over almindeligt slid og ®lde. Arbejdet skal udferes efter behov og med hensyn til arstid, vakst og
vejrforhold.

Lebende renholdelse og vedligeholdelse

Lejeren skal efter behov serge for folgende:

e Grasset klippes, og graskanter langs hackke, bede og beleegninger holdes til.

e Bede luges og holdes fri for uensket veekst og affald, herunder jorden under og omkring hakken.

e Hakken klippes pa den indvendige side.

e Trzer og buske beskeres og plejes i nedvendigt omfang.

e Terrasser, adgangsstier og evrige belaegninger holdes fri for ukrudt, alger, blade og affald. Nedven-
dig rengering og algebehandling udferes efter behov.

e Afleb, riste og afvandingsabninger holdes fri, s& vandet kan ledes vak.

e Redskabsskure, carporte og andre tilherende bygninger fejes og renholdes indvendigt og udvendig.
Det gaelder ogsa carporte, som lejes sarskilt sammen med boligen.

e Tage pa bygninger, der tilhgrer boligforeningen, er ikke omfattet af lejerens pligt. Boligforeningen
sorger for den nedvendige vedligeholdelse og behandling af tagene.

Boligforeningen gennemgar som udgangspunkt haver og evrige udearealer to gange om aret eller efter be-
hov. Reglerne om gennemgang og opfolgning fremgar af vedligeholdelsesreglementets afsnit V, pkt. 11.

Traeer, buske, hakke og anden beplantning, der tilherer boligforeningen, ma ikke faldes, fjernes eller &n-
dres vaesentligt uden boligforeningens tilladelse.

Ved fraflytning

Ved fraflytning skal de udearealer og bygninger, som herer til boligen, afleveres ryddede, rengjorte og vedli-
geholdte i overensstemmelse med vedligeholdelsesreglementet og dette bilag. Det indebzerer blandt andet,
at:
e den lobende renholdelse og vedligeholdelse beskrevet ovenfor skal vere udfert
e krukker, sten, springvand, havemebler og andre lose genstande, som tilherer lejeren, skal vare fjer-
net
e redskabsskure, keelderskakte, carporte og tilsvarende arealer skal vere tomt, fejet og rengjort
¢ installationer og anlaeg, som lejeren selv har etableret, som udgangspunkt skal fjernes
o arealerne skal retableres efter boligforeningens anvisninger, hvis lejeren har foretaget eendringer,
som skal fores tilbage ved fraflytning.

Det gelder blandt andet private skure, stakitter, hgjbede, drivhuse, hundehegn og lignende, medmindre an-
det er aftalt skriftligt med boligforeningen.

Vild med vilje-arealer eller bede, som lejeren selv har etableret, skal ved fraflytning fjernes, og arealet skal
retableres, medmindre boligforeningen skriftligt har accepteret, at arealet overtages i den eksisterende form.

Arstiden kan have betydning for, hvordan enkelte vedligeholdelsesopgaver konkret kan udfares. Det endrer
ikke p4, at udearealer, skure og ovrige tilherende arealer altid skal afleveres ryddede og rengjorte.
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